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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DE LA VILLE DE CHEVREUSE

Date de convocation ; 10 juin 2011 — Date d'affichage ; 10 juin 2011
Numhrc__qf: qusuiﬂm en exercice : 28 — Nombre de votants : 20

L’an deux mille onze, 1o vendredi dix sept juin, & vingt heures trente, le Conseil Municipal légalement convoque, s'esl
réuni en séance publique en Mairie de Chevreuse, sous la présidence de M, Claude GENOT, Maire.

Etaient présents : Clande GENOT, Maire - Anne HERY LE PALLEC, 1" Adjoint - Guy BRUANDET, 2 A dioint -
Caroline VON EUW, 3*™ Adjoint - Pierrette EPARS, 4°™ Adjoint — Philippe BAY — Antoine FEUGEAS - Bealrice
COUDOUEL - Yves LEMEUR - Bemadetle GUELY - Jacques PRIME - Christel LEROUX — Eric DAGUENET -
Alain DATEAN - Ghislaine PROTYHOMME - Philippe GOUVERNET - Clément ROQUES — Annie BOSSARD -
Didier LEBRUN — Claudine MONTANT formant la majorité des membres en exercice

Liaient absents excusés : Bernard TEXIER, 5™ Adjoint (procuration Caroline VON EUW) - Bruno GARLEI, e
Adjoint {procuration Anne HERY LE PALLEC) - Claire BRAZILLIER (procuration Bemadette GUELY) — Evelyne
CASTERA (procuration M. Claude GENOT) — Alain PREAUX (procuration Pierrette EPARS) — Samantha ARGAST -
José MALATIIEUDE (procuration Guy BRUANDET) - Jacqueline BERNARD

Mme BOSSARD Annie a été nommee Secrétaire de séance,

OQBJET : FELABORATION DU PI.U
Débat sur les orientations du P.AD.J.

M. le Maire rappelle que par délibération du Conseil Municipal en date du 17.03.2003 I'assemblée délibérante a décidé
de prescrire I*élaboration d'un P.L.1.

Puis, par délibération du Conseil Municipal en date du 5 novembre 2008 P'assemblée délibérante a confirme les tenmes
de la délibération du 17.03.2003 précitée.

Une nowvelle procédure a été engagée pour chodsir of relenir un nouveau bureau d"éudes.
A l'issue de cette procédure il a &t retenu le burean d'atudes suivant |

- Mandataire ; SARL S1AM / GIF SUR ¥YVETTE

- Co-fraitant : SARL STUDIO NEMO / LES MOLIERES,

11 st rappelé que la prescription de ce P.LU. a pour objectif :

- actualiser les dispositions d'un P.O.S ancicn arrété en 1997 et approuvé en 2000 (dont les dispositions ne sont plus
adaptées au contexte aciel)

- se metire en conlormité avec les lois, schémas et documents supra-comummwnaux (lois diverses, charte du P.N.I,
SDRIF, Schéma Dhirecteur...)

- poursuivre et renforcer la politique en faveur du développement durable

(notamment répondre aux objectifs des lois Grenells de I'Environnement).

Tuis Maonsieur le Maire précise les éléments qui compaosent un P.LU, 4 savoir :
- un rapport de présentation

-un P ADD. (Projet d’ Aménagement et de Développement Durable}

- des oricntations d'aménagement

- des documents graphiques

- un réglement écrit

- des pigces annexes et diverses.

1l précise épalement qu'en ce qui concerne la 1™ élape (P.A.D.D.) le groupe de travail et la commission communale
P.1.U. ont étudié les thémes ci-dessous



- démographie / habital / ¢quipemenis

- paysages / environnement ol potenticls

- arganisation urbaine : enjeux patrimoniaux el fonelionnels
- activités, circulations — déplacements el hameaus,

Par ailleurs, Monsieur le Maire gjoute qu'une réunion a 668 dgalerment organisée le 17.02.2011 conjointernent avec les
services de la DT, (Direction Départementale dos Territoires) pour exposer le « porter 4 connaissance » 4 tous les
membres du Conseil Municipal, au Bureau d'Etudes et au P N.R,

En outre, le P.AD.ID, (Projet d’Aménagement et de Développement Durahble) a fait "objet d'une présentation compléte
et détaillée lors de la commission plénidre du Conseil Municipal réuni le jeudi 5 mai 201 1.

Par ailleurs, par courriel en date du 11 mai 2011 ce document (projet P.ADIDL) a été transmis 4 tous les membres du
Conseil Municipal ainsi qu'un « Hrage papier » sur demande expresse.

Tl était également précisé dans ce cowrrier que chacun des conseillers municipaux pouvait faire parvenir leurs remarques
et observations éventuelles dans les meilleurs délais,

Aussi, 4 ce slade de IElaboration du P.LUL il s'avére néeessaire d’organiser un « débat sur les orientations du P.A.D.D.
en Conseil Municipal » selon la procédure actuellement en vigueur,

Monsieur le Maire souligne que ce document (F.ATLDY) définit les objectifs et oricntations de protection,
d’aménagement ou de développement de [a commune, et des orientations d’aménagement sur les thématiques ou des
secteurs particuliers, venant compléter les dispositions réglementaires.

MNB : Rappelle que le document complet a &té transmis par courriel et/ou version papier le 11.05.2011 & chaque
Conseiller Municipal. Ce document peut toujours Elre congulié en Mairie,

En préambule de cette présentation du P.AD.TY. et du débat, Monsieur le Maire tient 4 préciser que ce P.A LT est
- ung pitee essenticlle du P,

- I'expression du projet global de la commune

- le cadre de référence dans le temps,

Puis la représentante du bureau d urbanisme -

- STAM (Société d’Ingénierie pour I’ AMénagement)

presente 4 P'ensemble de 'assemblée délibérante les orientations du P.A DD, dans le cadre de 1'élaboration du Plan
Local ' Urbanisme (P11 sous formes de fiches 4 'aide d'un vidéo projecileur les documents suivants
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Monsieur le Maire au nom du Comscil Municipal remercie Pintervenante extéricure (burcau d’urbanisme) pour cette
présentation détaillée des orentations du ' A DD,

Puis M, le Maire ajoute que le P.A DD, estla principale innovation du P.L.U.

Ce document « simple, courl ct non technique (circulaire ULLC/DU 171 N22003 du 21 janvier 2003 » est la pidee
maitresse du P.L.U.

1l présente le projet de ville souhaité par la commune pour « demain » et les objectifs 4 atteindre dans ce but. 5’11 n’a pas
de valeur normative intrinséque, les antres documents do P.1L.U, qui sont opposables, comme le réglement par exemple,
doivent &tre cohérents avec lui,

I.’économie générale du P.L.U. repose ainsi sur le P.ADD.

Il doit constiluer dés lors le principal support du débat local. Les objectfs sont traduits sous forme d’orientations
genérales d'aménagement notamment en matidre d'habitat, de développement économique, d’équipements, de
déplacements, de qualité wibaine, de prévention de environnement.

Ensuite M. le Maire donne la parole aux membres de 'assemblée délibérante.

Mme Annie BOSSARD au nom de la liste «Chevreuse-Autrement » s'exprime ainsi qu'il suil ;

«Le rapport de présentation du P.ADD, nous parait exhaustif el en adéquation avec les différents aspects de
Chevreuse. Les errcurs du passé abandonnant des pros projets immobiliers 4 des particuliers et des promoteurs privés ne
doivent pas élre renouvelées ».

Mme Annie BOSSARD poursuit en présentant ses objectifs : « le P.L.U. a été mis en place grice a la loi SR.U
{Solidarité — FRenouvellement Urbain),
Par ailleurs, le respect de la loi S.R.U doit &tre le pivot de avenir du village : Pourguoi ?

- & court terme pour endre au rajeunissement de la population el 4 accentuer et favoriser la mixité sociale
- & moyen terme, tendre au renouvellement de la population pour redynamiser la commune
- & long terme : 5’assurer de la garantic d*une cité vivante,

En outre, la mairie devra user de son Droit de Préemplion pour acquérir du Foncier (Béti ct/ou non Bét) pour la
raalisation de logements sociaux afin de combler ce déficit actuel et ratteaper le retard accunwlé, Les Droits de Mutation
devraient étre consacrés 4 I'acquisition de ce foncier en s*appuyant par exemple sur I’ Agence Foncidre des Yvelines.

Pour conclure, Mme Annie BOSSARD cite 2 autres objectifs 4 atteindre :

- 'application de la loi « HANDICAP »
- la erdation et le développement des activités économiques ct culturelles de la commune ».

Lin ce qui coneerne la loi S.RU, Monsieur le Maire rappelle que les communes du Pare Naturel Régional (dont la
commune de Chevreuse) sont des espaces de vie trés appréciés.

La demande est forte pour résider dans ces territoires valorisds, ce qui a pour conséquence directe une importante
appréciation des biens fonciers et immobiliers,

Toutefois, M. le Maire précise qus I'exemple de la nouvelle charle du PNR et afin de lutter contre ce mouvement, le
P.AD.D. tend & promouvoir «un tissus social diversifié », & maintenir « un certain équilibre social de géndération ». Les
orientations du ', A.TLD. permettent « d’entretenit un bon équilibre entre les dillérents types d'habitat ».

M. le Maire ajoute que le P.A DD, doit répondre au défi démographique : créer an sein de ces espaces hitis une offre de
logements suflisante pour répondre aux évolutions de la population (accroissement naturel, desserrement des ménages,
renouvellement du pare de logements, etc...) pour ne pas entrainer un phénoméne de déprise démographique (perte
d’hahitants).

M. le Maire fail également remarquer qu'il existe aussi des difficuliés, voire des obstacles & la mixité sociale
- implication et compréhension difficile des habitants

- des régles durbanisme parfois rédigées 4 Uencontre de 1a mixité sociale

- peu d’outils rézlementaires pour imposer le logement locatif,



Aussi, le nouveau P.L.U. devra &re un document d’urbanisme et une démarche de projet au service des objectifs visés,

Les composantes du P.L.U doivent éire des instruments dessinés pour faciliter la mise en ceuvre de ces ohjectifs.
En ce qui concerne Pactivité économigque, M. le Maire reconnait que depuis une quinzaine d’années on assiste 4 une
érosion du tissu dconomique local constaté épalement 4 1'échelle du territoire du PNR,

Aussi, afin de maintenir 1a vitalité et I'animation de la vie locale, le P.A.DI. s’engage i créer les conditions propices au
développement d’activités (agricoles, artisanales et de services).

L’ohjectif habital/activités doit ére recherché. Ce défi économique doit &re relevé ; toutefois la situation est encore
renduc plus délicate par le renchérissement du foncier et la forte appréciadon du marché de 1'immoebilier.

Cuelques obstacles 4 la mixité habilat/aclivilés sont les suivants :
- manque de moyens pour conlriler le changement de location des locaux d'activités, pour maintenir la diversité

comimerciale
- des documents d'urhanisme dont Ta rédaction ne facilite pas toujours la mixité habital/activités,

Enfin, en ce qui concerne 1'accessibilité du cadre de vie aux personnes handicapées on & mabilité réduite le PA DD, et
le P.L.U. ne prennent pas en comple cel aspect.

Ce déh de "accessibilité découle de la loi du 11/02/2005.

Des diagnostics d'accessibilité des établissements recevant du public (réalisés 4 Chevrense) et un plan de mise cn
accessibilité de la voirie et des aménagements des espaces publics (FAVE) constituent la premiére étape de 1a politique
d’accessilite,

Toutefois, la crise économique acluelle réduisant nos capacilés financiéres peut nous conduire 4 différer certaing
programmes ainsi que les conlraintes techniques,

Puis M. DATEAN Alain au non de la liste « Bnergie Chevreuse » 8" cxprime aingi ;

M. le Maire,

Avanl toute chese, nous souhaiterions vous exprimer notre réelle volonté de parliciper 4 I"élaboration de notre P.L.L

Ce projet tel qu'il est présenté aujourd hui semble vouloir répondre aux exigences que nous voulons lui donner {(cf. §4
Motifs de I'élaboration du PLU p6/18 de la note « Etudes d'Elaboration du PLU » Cahier des charges de décembre
2009).

Mous avons été présents lors des diverses réunions.
La dernitre, en date du 5 mai 2011 sur les orientations du P.A. DD, a retenu toule nolre attention et ¢’est la taison pour
laquelle, nous nous permettons de vous faire part de nos réflexions et de nos questionnements,

Chapitre 2 : une ville pratique et fonctionnelle

- Acerotre 1'accessibilité ot la sécurité des déplacements
- Faciliter I'usage des transports en commnn

- Poursuivre le développement des circulations douces

- Renforcer la cohérence enire urbanization et transports

Nous voulons que ces points primordiaux du bien vivre & Chevreuse soient travaillés en réelle concertation avee
les différents partenaires.

Les Chevrotins, les entreprises locales (commerces, SAVAC ...) les écoles et bien entendu les communes voisines
(dans le cadre de I'intercommunalilé que nous projetons de metire en place) doivenl éire conviés i des réunions
d’informations of les échanges, souvent fructueux, éviteront tous les écueils possibles.

Dans ee méme paragraphe vous indiguez 'incitation & la réalisation de parkings en souterrain.

Avez-vous des propositions de site(s) ?
Les nouvclles constructions ou des remises en étal sont-elles uniquement concernées 7



Chapitre 3 : une ville dynamigue et animée ;

- Maintenir un certain dynamisme démographique

- Promouveir une urbanisation endogéne

- Favoriser les conditions de maintien et conforter les commerces

- Préserver et développer "artisanat et les activités de proximité

- Soutenir 'agriculture et le développement d’activités rurales

1l faudra élaborer une politique du logement amhitieuse et volontaire.

L'utilisation optimale des espaces sera nécessaire, L'offre de nouveaux logements devra répondre  toules los « strates »
de Ta population chevroting (jeutes, séniors, logements aidés, 1% acquisition),

Quels sont les moyens dont Chevreuse dispose aujourd*hui pour mettre en place cette politique ?

Les régles du POS actucl seront revues ; vers quelles exigences précisément vont-clles évoluer ?

I.’accueil de cette nouvelle population doit sc faire dans les meilleures conditions,

Aussi, par rapport au projet de POPTEVOY (ancienne gendarmerie), ne serait-il pas opportun de négoeier avee
cet organisme HLM, le bénéfice d’une surface permettant la création d’une micro créche, par excmple ¥ Ei
pourquoi pas, un ou des commerces de proximité afin que ce quartier, excentré, fasse vraiment partie intégrante
de la commune ?

Par rapport au développement économique de Chevreuse et vu « 'étroitesse » de notre vallée, avez-vous des sites
cn vue pour I'implantation de zone(s) artisanale(s) et économique(s) supplémentaires ? Sont-clles déja définies
dans vos projets 7

Les concertations avee le monde professionnel local et les administrations (CCIL PNR, CG78 et CRIF) sont-elles
prévues ?

Ce sujet difficile, long, fastidienx doit éire I’shoutissement d’un consensus général de toufes les partics
(Chevrotins, commercants, élus, administrations...).

A cette condition, nous sommes déterminés avee toute I’équipe municipale & mener ce dossier 4 son terme et nous
espérons que ces réflexions ¢t questionnements permetiront un débat aussi large que possible »,

M. le Maire précise qu’il a déja répondu en partic 4 certains points de cette intervention.

Il ajoute les précisions complémentaites suivantes :

Les transports en commun sont de la compélence du Syndicat des Transports d'lle de France (STIIY) notamment en ce
qui concetne la eréation/modification de lignes et pour une pariic du financement.

- la poursuite du développerment des circulations douces est programmée dans Te P.AD.D.

- le P.ADD. tient comple des enjeux et défis du développerment endogéne (4 PMintéricur des enveloppes urbanisées
existantes) car celui-ci présente de nombreux avantages.

- en ¢ qui concerne « 'incitation a la réalisation de parking en souterrain » M. e Maire précise sa pensée 4 savoir : en
cas de réalisation d’immenbles collectifs

- les régles du P.O.5 seront totalement revucs,

En effet, le réglement/zonage est la traduction normative du projet.

Lin oulre, le réglement se présente comme 1'outil permettant la réalisation du projet urbain exprimé dans le P.A DD,

Le réglement traduil le projet dessing pour la commune en mesures concrétes de Diroit, opposables, qui sont le support
de I'instruction des Permis de Construire en France,

- les concertations sent effectivement prévues :

Tl s’agit d*une part, avec les Personnes Publiques Associes (P.P.A) dont la liste est mentionnée sur la délibération du 17
mars 2003 relative 4 la prescription du P11

Une réunion devrait se tenir 4 la fin du mois de septembre prochain voir début octobre.

D'autre part, avec la population dont les modalités ont ét¢ définies dans la délibération précitée.

M. le Maire précise que celle-ci prendront la forme d*une exposition sur le PA.D.D, de la mi-septembre 4 la mi-octobre
(avec une demi-journée de permanence technique et d’une réunion publique un soir vers Ie 15 octobre prochain).

M. le Maire précise que Particle 1. 300-2 du Code de I'Urbanisme fait de Ia concertation une obligation tout au long de
I"élaboration du P.L.U «la concerlation st une démarche qui consiste & consulter et 4 demander 1'avis de personnes
concerntes par le projet avant qu'il ne soit arrété, Son objectif n'est pas sculement d'informer mais gzalement de faire
remonter des informations, de recueilliv des avis et si possible d'aboutir & un consensus ».



M. le Maire ajoule que si la commune est tenue d°organiser une concertation, elle n'est pas liée aux résultats obtenus
pour prendre sa décision finale,

Aprés ce débat,
Le Conseil Municipal,

DONNE ACTE de la tenue de ce débat sur les orientations au P.A.D.D. (Projet d’ Aménagement et de Développement
Durable).

Fait et délibére les jour, mois et an ci-dessus - Ont signé au registre les membres présents,

Pour extrait conforme,
Délibération transmise en Sous Préfecture le 13 septentbre 2011 et affichée le 13 sepiembre 2011




